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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Spira i Helsingborg far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus
upplata bostéder 4t medlemmarna utan tidsbegrinsning. Féreningens byggnad utgdrs av ett flerbostadshus
om 16 vaningar innehéllande totalt 72 bostadsrittsligenheter samt en lokal for affirsverksamhet, beligen
pa fastigheten Helsingborg Hemvérnsmannen 1.

Vid riikenskapsarets utgdng var samtliga lagenheter upplatna med bostadsritt. Lokalen, om 628 kvm, ir
uthyrd genom ett tiodrigt hyresavtal med Helsingborgs stad, Kulturférvaltningen.

Foreningen har ingétt parkeringskdpsavtal med Helsingborgshem avseende ritt att hyra 40
parkeringsplatser.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborg.
Styrelsen och Gvriga funktionédrer

Styrelsens sammansiittning

Valda t.o.m
Namn Roll arsstimman
Christer Andersson Ordf6rande 2027-06-30
Kenneth Andersson Ledamot 2027-06-30
Stefan Andersson Ledamot 2027-06-30

Styrelsens arbete
Styrelsen har under verksamhetsaret haft [6pande kontakt i féreningsangeligenheter och har hallit sex
protokollfrda styrelseméten samt en ordinarie foreningsstimma.

Féreningens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet eller av tva styrelseledaméter i férening.
Ersattning till styrelsen har inte utgétt.
Foreningen anlitar Fastighets AB 3Hus for teknisk och ekonomisk foérvaltning.

Revisorer

Ordinarie revisorer
Vald t.o.m

Namn arsstimman
Anna Norlin Knutsson 2026-06-30
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Féreningen ar fortsatt klassificerad som odkta bostadsforetag av Skatteverket. Klassificeringen ir kopplad
till nuvarande dgarstruktur och bed6éms vara av 6vergdende karaktir.

Projektégaren, Lerberget Invest AB, har beslutat att erbjuda samtliga bostadsrittshavare som &r
privatpersoner en kompensation motsvarande den bedémda skatteeffekt som uppkommer till foljd av att
foreningen klassificeras som odkta. Kompensationen avser ersittning motsvarande den skatt som uppstr
till f6ljd av bostadsformén.

Kompensationsavtal har tecknats med respektive bostadsréttshavare. Ritten till kompensation giller till
dess att foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Aven
nytillkomna bostadsrittshavare erbjuds motsvarande kompensationsavtal.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgick per den 31 december 2025 till 29, varav 28 &r privatpersoner.

Framtida utveckling och planerat underhall

Entreprenaden for nybyggnation av foreningens byggnad godkindes i sin helhet den 13 februari 2024.
Garantitiden om fem ar géller till och med den 1 september 2028, med undantag fSr en extrainsatt
brandpump vars garantitid géller till och med den 13 februari 2029. Dérutdver foreligger sérskilda
varugarantier med ldngre garantitider.

Tvaarig garantibesiktning genomférdes den 20 augusti 2025.

Avsittning till underhéllsfond har skett i enlighet med f6reningens stadgar §54. Bestimmelsen utgdr en
overgdngsregel till dess att en langsiktig underhallsplan har upprittats.

Féreningens ekonomi
Under dret har ett slutregleringsavtal ingatts avseende det indirekta frvérvet av fastigheten Helsingborg
Hemvémsmannen 1 genom férvéry av aktiebolag. Den 31 augusti 2025 faststéilldes som avrikningsdag.

Avtalet innebér att séljaren har kompenserat féreningen for det redovisade negativa resultatet fram till
avrikningsdagen genom en justering av kdpeskillingen. Den redovisningsmissiga forlusten for 2025 har
dérmed inte haft motsvarande negativ pdverkan pa féreningens likviditet.

Kassaflodet bedoms som stabilt, da samtliga bostadsrétter dr upplatna och avgifter erliggs i sin helhet.
Diirtill bidrar hyresintakten fran lokalen, som dr uthyrd till Helsingborgs stad genom ett langsiktigt
hyresavtal, till stabila och forutségbara intikter.

Nuvarande dgarstruktur paverkar darmed inte foreningens 16pande intikter eller betalningsformaga.

Den successiva dverlatelsen av bostadsritter frén projektigaren till privatpersoner innebér framst en
fordndring av den skattemassiga klassificeringen. I takt med att detta sker forbattras forutsattningarna for
att foreningen ska klassificeras som ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Finansieringen sker genom lan i form av revers med fast rinta om 3,75 procent och en 16ptid till den 31
augusti 2030, med I6pande amortering. Detta innebar en fdrutségbar rintekostnad under 16ptiden och en
begrinsad exponering mot kortsiktiga fordndringar i marknadsrintor. Styrelsen beddmer sammantaget att
foreningens ekonomiska stallning &r stabil och att de finansiella riskerna ar begrénsade.
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Nyckeltal
Nyckeltal Kr/kvm
Skuldsattning per kv totalyta (BOA+LOA)* | 15 282
Arsavgift per kvm bostadsyta 857

Réntekéanslighet

Begrénsad (finansiering via skuldebrev med fast rénta)

*Nvckellal som avser belopp per kvadratmeter baseras pa totalyta (BOA + LOA) dar sa dir relevant, di lokalen

utgor en vasentlig del av foreningens intdikter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 6 227 5767 1756 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 912 -338 -178 -298 1
Balansomslutning 247 315 268 722 48 374 34715 1
Soliditet (%) 65,6 19,4 41,6 neg 0,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 52910 000 0 -476 282 -338 024 52 095 694
Inbetalt under aret 115 080 000 115 080 000
Disposition av féregiende
ars resultat: -338 024 338024 0
Underhéllsfond 540 000 -540 000 0
Arrets resultat -4 912 344 -4 912 344
Belopp vid arets utgang 167 990 000 540 000 -1 354 306 -4 912 344 162 263 350

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till underhallsfond
1 ny rakning dverfores

-1 354 306
4912 344
-6 266 650

270 000
-6 536 650
-6 266 650

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Bostadsrittsféreningen Spira i Helsingborg
Org.nr 769639-6691

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgiﬁer och hyror
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader
“Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

-4 912 344

4 (11)
Not 2025-01-01 2024-01-01

1 -2025-12-31 -2024-12-31

2 6226914 5766 731

B 347 840 0
6574 754 5766 731

3 22210528 -1 936 401

2312260 -360 294
-3272 500 -2973 152
-5 795 288 - -5269 847

779 466 496 884

4 146 930 42
5 -5838740 _-834 950

-5691 810 ~ -834 908

4912 344 -338 024

4912 344 -338 024

-338 024
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 241374 678 223416 189

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7 o 0
241 374 678 223416 189

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernfSretag 8§ 0 15236 982

- N 0 15236 982

Summa anliggningstillgangar 241 374 678 238633 171

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 375 440 2654 387

Fordringar hos koncernforetag 0 22107038

Ovriga fordringar 4 800 000 4604 134

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 646 86 553

5257 086 29452 112

Kassa och bank 683 015 616 552

Summa omséttningstillgangar 5940 101 30 068 664

SUMMA TILLGANGAR 247 314 779 268 721 835
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
|

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 990 000 52910000

Fond for yttre underhall 9 540 000 0
168 530 000 52910 000

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -1 354 306 -476 282

Arets resultat -4 912 344 -338 024

-6 266 650 ~ -814 306

Summa eget kapital 162 263 350 52 095 694

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 81 959 266 0

Summa langfristiga skulder 81 959 266 0

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 70 000

Leverantdrsskulder 278 973 200 092 303

Ovriga skulder 386 469 15732 469

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2426 721 731 369

Summa kortfristiga skulder 3092 163 216 626 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 314 779 268 721 835
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
l -2025-12-31 -2024-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10 -4 912 344 -338 024

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 11 3272500 2973 152

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -1 639 844 2635128

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 2278 947 -1 318458

Féréndring av kortfristiga fordringar 111 938 094 -27218 166

Férandring av leverantdrsskulder -199 813 330 193 548 802

Foréndring av kortfristiga skulder 87570346  -4561932

Kassaflode frin den lopande verksamheten 334213 163 085 374

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgngar 0 -195 258 717

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -195258 717

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -267 750 0

Inbetalda medlemsinsatser B 0 32 300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -267 750 32 300 000

Arets kassaflode 66 463 126 657

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 616552 489 896

Likvida medel vid arets slut 683 015 616 553
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamfort med foregdende ar.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader 1,41%

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som f&rvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Koncernforhallanden
Foretaget &r ett moderféretag, men med hénvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 3§

upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, fSrutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 4572573 4205710
Hyror lokaler 1562761 1538 539
Hyror garage och parkeringsplatser 74 170 22482
Fastighetsskatt i 17410 0
6226914 5766 731
[ féreningens &rsavgifter ingar vérme och kallvatten
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
El och uppvarmning -966 396 =715 581
Fastighetsskotsel -591 129 -628 846
Ovriga kostnader ) v -653 003 -591974
-2210 528 -1936 401
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Ovriga rénteintakter 146930 0
146 930 0
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader till koncernforetag -172 537 0
Ovriga réntekostnader -5 666 203 -834 950

-5 838 740 -834 950



Bostadsréttsféreningen Spira i Helsingborg 10 (11)
Org.nr 769639-6691
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 226 389 341 15521 407
Inkép 0 210 867 934
Omklassificeringar 21230989 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 247 620 330 226 389 341
Ingédende avskrivningar -2973 152 0
Arets avskrivningar -3 272 500 -2973 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 245 652 -2 973 152
Utgéende redovisat viirde 241374 678 223416 189
Not 7 Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 0 15609 217
Ink&p 0 195258 717
Omklassificeringar 0 -210867934
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 8 Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 15236 982 15236 982
Forséljningar -15236 982 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 15236 982
Utgaende redovisat viirde 0 15236 982
Not 9 Fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Reservering enligt stimmobeslut 540 000 0
540 000 0
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Not 10 Réiintor och utdelningar

11 (L1)

2025-12-31 2024-12-31

Erhéllen rénta 146 930 42
Erlagd rdnta -5 838 741 -834 950
-5691 811 -834 908

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 3272500 2973152
3272 500 2973 152

Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

Astorp

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Andersson
Ordf6rande

Stefan Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anna Norlin Knutsson
Revisor

Kenneth Andersson



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 13s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Kenneth Andersson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 10:19:52 GMT+02:00
Transaktions-ID: 9655d89c8b72a48449¢38d3d0c3b6d688

Underskrift 3

Namn: Stefan Andersson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-07 09:03:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: bOed74a1ae0d4ce7a23dc5¢14a4663d9

(HD> Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Christer Andersson

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 10:33:29 GMT+02:00
Transaktions-ID: 00c4aee05dc84cf196ddc4ff240a9830

Underskrift 4

Namn: Anna Norlin Knutsson

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-07 09:04:41 GMT+02:00
Transaktions-ID: 445d168f8a4e495fbec0b8d07cebb700



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman Brf Spira i Helsingborg, 769639-6691

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Spira i Helsingborg for ar 2025.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
rakenskaperna och den dvriga forvaltningen pa grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Darfér
rekommenderar vi féreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Helsingborg 2026-05-07

‘/%77// Ao lorr L opact

Anna Norlin Knutsson, revisor




